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Delibera del Consiglio di Amministrazione

Delibera n. 3/2026 dd. 13/04/2026

Oggetto: Procedura aperta per I'affidamento servizi di ingegneria e architettura, che comprendono la
redazione del progetto di fattibilita tecnica ed economica, il coordinamento per la sicurezza in fase
di progettazione e, quali prestazioni opzionali, la redazione del progetto esecutivo, il
coordinamento per la sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione, la direzione dei lavori, la
contabilita e misura dei lavori con assistenza giornaliera in cantiere per i “Lavori di realizzazione del
“Nautaverso”- Digital Experience Center- nel Comune di Trieste. CUP: F98G24000020007 - CIG:
B66D1D79CE — Awvio delle attivita prodromiche alla progettazione, nelle more del
completamento delle verifiche di legge.

Apre la seduta il Presidente che relaziona su quanto in oggetto; all’esito della relazione e della
discussione il Consiglio di Amministrazione:

PREMESSO che:

- con deliberazione n. 5 d.d. 17 febbraio 2025 il Consiglio di Amministrazione della societa Venezia
Giulia Sviluppo Plus ha approvato il Disciplinare di gara della procedura in oggetto e relativi allegati;

- in data 10 aprile 2025 la procedura e stata pubblicata sul TED (tenders electronic daily) -
Supplemento della Gazzetta ufficiale dell'UE e sulla piattaforma telematica eAppaltiFVG con scadenza
alle ore 12:00 del 23 maggio 2025, con successiva rettifica in data 21 maggio 2025, con fissazione del
termine per il ricevimento delle offerte alle ore 12:00 del 20 giugno 2025;

- in data 23.12.2025 la Commissione Giudicatrice ha concluso in seduta pubblica le operazioni di
valutazione delle offerte tecniche ed economiche, individuando il concorrente che ha ottenuto il
miglior punteggio complessivo;

- al fine della verifica di congruita dell’'offerta ai sensi dell’art. 110 “Offerte anormalmente basse” del
Codice dei contratti pubblici, in data 23.01.2026 il R.U.P. ha richiesto al concorrente che ha ottenuto
il miglior punteggio di trasmettere le spiegazioni inerenti la sostenibilita dell’offerta presentata;

- all'esito dell’istruttoria sulla sostenibilita e congruita dell'offerta in data 09.02.2026 il R.U.P. ha
concluso positivamente il sub-procedimento di verifica della congruita dell’offerta del concorrente
che ha conseguito il maggior punteggio nella procedura di gara;

RICHIAMATA la nota a.d. 11.02.2026 con cui il R.U.P. ha trasmesso alla Stazione Appaltanfe la proposta di
aggiudicazione alla miglior offerta non anomala presentata dal R.T.P. composto da: F&M INGEGNERIA S.p.A.
(mandataria), ARCHEST s.r.I. (mandante), KUMA & ASSOCIATES EUROPE s.a.s. (mandante), ing. Denis ZADNIK
(mandante) e t.c.a. Denise BORSOI (mandante):

RICORDATO che, come previsto dall’art. 17, comma 5, del D.Lgs. n. 36/2023, in seguito alla conclusione delle
verifiche sul possesso dei requisiti gia dichiarati dal concorrente in sede di presentazione dell’offerta, la
Stazione Appaltante (se riterra I'offerta legittima e conforme all'interesse pubblico) in quanto organo
competente, potra disporre I'efficacia dell’aggiudicazione e procedere alla stipula del contratto;

PRESO ATTO che sono in corso le attivita di verifica delle autodichiarazioni prodotte nel corso della procedura
di gara dal R.T.P. che ha conseguito il miglio punteggio;

CONSIDERATO che allo stato attuale dell’iter procedimentale non sono insorti segnali in ordine alla possibile
insorgenza di contenziosi avverso I'esito della gara; ‘
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RICHIAMATO quanto previsto dal Disciplinare di gara al punto 3 “Oggetto dell’appalto, importo e suddivisione
in lotti. Durata” e piu precisamente al paragrafo “Fasi attuative e recesso per sopravvenuti elementi tecnico
— economici” ove si dispone che “..I'aggiudicatario, preliminarmente alla redazione della progettazione di
fattibilita tecnico economica, dovra obbligatoriamente svolgere le seguenti attivita:

1. Predisposizione di un piano denominato “Piano delle indagini, delle analisi e dei controlli”, da consegnare
alla Stazione Appaltante entro 10 giorni naturali e consecutivi dall’avvio della prestazione. Tale documento
dovra riportare I'elencazione di tutte le indagini, analisi e controlli (e relativo riferimento normativo per la
corretta esecuzione delle verifiche da parte di ditte specializzate all’'uopo incaricate dalla Stazione
Appaltante) che i progettisti riterranno necessari per addivenire ad un livello di conoscenza dell’area e del
relativo sottosuolo, tale da poter determinare con adeguata diligenza professionale i contenuti della
Relazione tecnico-economica di cui al successivo punto 3. All’atto della ricezione del suddetto Piano, la
Stazione Appaltante provvederd autonomamente all’affidamento delle azioni ivi proposte. Fino
all’ottenimento dei risultati il termine contrattuale per la progettazione di fattibilita tecnico economica é
sospeso”;

RICORDATO che, in relazione all’esecuzione delle prestazioni relative alla predisposizione del Piano delle
indagini, delle analisi e dei controlli e della conseguente Relazione tecnico-economica, il cui contenuto dovra
dare evidenza di eventuali effetti dei risultati delle indagini preliminari con la quantificazione degli importi
dei lavori aggiuntivi conseguentemente ritenuti necessari rispetto ai contenuti del Documento di Indirizzo
alla Progettazione, il Disciplinare di gara dispone che nel caso di esercizio della facolta di recesso in esito alle
risultanze della Relazione sopra indicata, “la Stazione Appaltante liquidera all’aggiudicatario I'attivita svolta
sino alla consegna della Relazione anzidetta. Il relativo corrispettivo [....] viene determinato forfettariamente
nella percentuale del 10% dell’importo di contratto per la sola progettazione di fattibilita tecnico economica”;

RILEVATO che I'area ove & prevista la realizzazione dell’edificio denominato Nautaverso 5.0 versa in
condizioni di grave abbandono e che gli immobili e le relative pertinenze presentano un pessimo stato di
conservazione;

PRESO ATTO che, in esito a una recente verifica in loco, & emerso un imprevisto, evidente e repentino
aggravio delle seguenti condizioni di pericolo:

- stati fessurativi e cedimenti localizzati delle opere edili presenti nell’area, tali da evidenziare rilevanti rischi
di crollo con conseguente emersione di danni a cose e persone eventualmente in transito nelle immediate
adiacenze; ¢

- aggravio dello stato di degrado di materiali potenzialmente contenenti fibre di amianto che potrebbero
disperdersi in aria in conseguenza del pessimo stato di conservazione;

- cedimento lineare di un considerevole tratto della pavimentazione in calcestruzzo nell’ordine di 15-20cm in
prossimita alla struttura perimetrale di banchina, indice di un potenziale cedimento rotazionale della
banchina, che in seguito ad aggravamento della stabilita e del conseguente collasso della banchina stessa
potrebbe riversarsi in mare con conseguente inquinamento dell’area marittima prossimale, stante che tale
terreno (di provenienza non nota) potrebbe contenere elementi potenzialmente nocivi, anche in
conseguenza delle attivita industriali svolte in passato dagli insediamenti produttivi ivi operanti;

- aggravio delle fessurazioni a carico di un tratto di muratura situato a confine con la caserma adiacente, con
potenziale rischio di crollo verso la proprieta adiacente e conseguenti danni a cose o persone;

RICHIAMATO quanto disposto dall’art. 17“Fasi delle procedure di affidamento”, comma 9, del D.Lgs. n.
36/2023 per cui “I'esecuzione d'urgenza é effettuata quando ricorrono eventi oggettivamente imprevedibili,
per evitare situazioni di pericolo per persone, animali, cose, per I'igiene e la salute pubblica, per il patrimonio
storico, artistico, culturale, ovvero nei casi in cui la mancata esecuzione immediata della prestazione dedotta
nella gara determinerebbe un grave danno all'interesse pubblico che é destinata a soddisfare, ivi compresa
la perdita di finanziamenti dell’Unione europea”;
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RILEVATO che le condizioni di pericolo per cose o persone sopra elencate sono pienamente ricomprese nelle
previsioni di cui al comma 9 del citato art. 17 del D.Lgs. n. 36/2023;

PRESO ATTO che, al fine di aver piena contezza del repentino stato di aggravamento delle condizioni dell’area
e dei manufatti ivi presenti, nonché delle relative situazioni di rischio per cose o persone e per disporre una
serie di interventi urgenti e indifferibili di messa in sicurezza e stabilizzazione dell’area, anche al fine di non
aumentare il costo dell’opera in progetto come conseguenza di potenziali aggravamenti o crolli, risulta
necessario disporre dei risultati delle indagini, analisi, controlli e caratterizzazioni del sito nella sua interezza;

RITENUTO di dar corso all’avvio della prestazione oggetto di gara limitatamente alla predisposizione di un
elaborato denominato “Piano delle indagini, delle analisi e dei controlli”, coi contenuti indicati nel Disciplinare
di gara, per dar corso con immediatezza alle successive attivita di verifica;

DATO ATTO che il valore di tale prestazione pud essere determinato in misura pari al 3% dell'importo di
contratto per la sola progettazione di fattibilita tecnico economica, ritenendo che la successiva Relazione
tecnico-economica sopra indicata possa essere valorizzata in misura pari al 7% dell'importo di contratto per
la sola progettazione di fattibilita tecnico economica, per addivenire al valore complessivo del 10% indicato
dal Disciplinare di gara come corrispettivo per le due prestazioni sopra richiamate;

TENUTO CONTO della necessita di subordinare il prosieguo del procedimento alle risultanze positive delle
verifiche in essere con cid che, in caso negativo, I'aggiudicazione viene sottoposta a condizione risolutiva e
che in tale situazione al R.T.P. & riconosciuto per la redazione del “Piano delle indagini, delle analisi e dei
controlli” un importo pari al 3% dell’importo di contratto per la sola progettazione di fattibilita tecnico -
economica, pari a (842.035,34 x 3%) euro 25.261,06 oltre agli oneri previdenziali e fiscali;

* %k ¥

Visto e richiamato lo Statuto della Societa in ordine alle competenze del Consiglio di amministrazione;

Tutto cid premesso, sentito e preso atto degli interventi del Presidente, il Consiglio di amministrazione
all’'unanimita
delibera

1. di prendere atto dell’esito favorevole dell’istruttoria sulla sostenibilita e congruita dell’offerta prodotta
dal concorrente primo in graduatoria R.T.P. composto da: F&M INGEGNERIA S.p.A. (mandataria),
ARCHEST s.r.l. (mandante), KUMA & ASSOCIATES EUROPE s.a.s. (mandante), ing. Denis ZADNIK
(mandante) e t.c.a. Denise BORSOI (mandante) come accertato dal R.U.P. con proprio verbale di data
09.02.2026 e come da proposta di aggiudicazione trasmessa in data 11.02.2026 alla Stazione Appaltante;

2. di prendere atto che sono in corso le attivita di verifica delle autodichiarazioni prodotte dal R.T.P.
potepziale aggiudicatario nel corso della procedura di gara e che, allo statodegli atti non risultano segnali
di Rotenziale insorgenza di contenziosi avverso I'esito della gara;

3. di disporre ai sensi di quanto disposto dal comma 9 dell’art. 17 “Fasi delle procedure di affidamento” del
D.Lgs. n. 36/2023, I'esecuzione d’urgenza della prestazione di redazione del “Piano delle indagini, delle
analisi e dei controlli” per un importo pari al 3% dell’'importo di contratto per la sola progettazione di
fattibilita tecnico economica, pari a € 25.261,06 + INARCASSA 4% (pari ad € 1.010,44) + IVA 22% (pari ad
€5.779,73) per complessivi € 32.051,23.

IL DIRETTORE

(dott. Pierluigi Medeot) (comm. Aptonio Paoletti)




